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Sociedad Hipotecaria Federal

Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) es un Banco de Desarrollo, de segundo piso, dirigido al
sector vivienda. Busca fondear a Intermediarios Financieros como SOFOMES Hipotecarias,
Cajas de Ahorro, Uniones de Crédito, SOFIPOS y Bancos para hacer llegar recursos al
mercado que no cuenta con un sistema de seguridad social. Son estos Intermediarios
Financieros los que se encargan de otorgar, administrar y cobrar los créditos, desde su
apertura, hasta su conclusion.

SHF apoya disminuir el rezago habitacional:

« Realizando un diagndstico por entidad federativa en donde se estiman, entre otros
indicadores, la demanda, la oferta y el rezago habitacional ampliado por tipo de
soluciones de vivienda.

« Disefiando productos de financiamiento adecuados a las necesidades detectadas.

sHCP Ed
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Rezago Habitacional en México



Rezago habitacional

Rezago habitacional histérico, 2000-12.
(Millones de hogares y porcentaje)
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= El nimero de hogares en rezago es de 9.7 millones, lo que representa el 30.9% del total.

= A pesar del crecimiento del sector, no se ha podido reducir el rezago habitacional (sélo un descenso de 6.1
puntos porcentuales en los ultimos 12 afios)

= El 83.2% del rezago se concentra en la poblacion abierta y el resto corresponde a familias afiliadas a
Infonavit o Fovissste.

SHCP Fuente: SHF con datos del Modulo de Condiciones Socioecondmicas, 2012, INEGI m
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Rezago Habitacional

El Rezago Habitacional Ampliado (RH) es la suma de: hacinamiento, viviendas construidas con materiales

deteriorados, y las viviendas edificadas con materiales irregulares.

» Hasta 2012 el RH es de 9°'675,006 hogares, que representan el 30.9% del total de hogares en el pais.

Rezago Habitacional por tipo de Solucion

» Las familias en rezago que residen en localidades urbanas y en transicion es de poco mas de 5 millones de
hogares, es decir, mas del 50% de los hogares en México.
* Por tipo de Solucién, las familias en rezago que residen en zonas urbanas y en transicion se ubican
mayoritariamente con necesidades de mejoramiento y adquisicion (dentro de adquisicion se incluyen los
productos de autoconstruccidn y adquisicion de lotes con servicios).

Por tipo de solucion

: Por tipo de solucién
Nacional Mejoramiento | Autoproduccion | Adquisicion
. Urbanos y en transicion 1,301,765 113,954 0 1,187,811
675,005 Afliados 1,623,799 1 les 321,094 25192 0 296,802
S No afiiados  8.051 247 Urbanos y en transicién 4,125,485 2,584,280 385,479 1,155,726
Y Rurales 3,925,762 2,804,356 856,616 264,790
9,675,006 9,675,006 5,527,782 1,242,095 2,905,129
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Esquemas de financiamiento que
ofrece SHF para abatir el Rezago
Habitacional



Productos SHF 2014.

Oferta actual de productos
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Individual
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ECOCASA

Linea de Fondeo

Garantia SHF Construccidn

Garantia Financiera para CEBURES
Créditos sindicados (Antes macropuentes)

Linea de Fondeo
Seguro de Crédito a la Vivienda (SCV)
Garantia SHF Hipotecaria

Linea de Fondeo para:

Construccidn en Lote Propio
Autoproduccion
Mejoramiento

ONAVIS: FOVISSSTE / INFONAVIT
Convenios con Estados y Municipio
Desarrollos Certificados
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Productos para abatir Rezago Habitacional

Oferta actual de productos

g—

Lineas de Fondeo para:
Adquisicion de Lotes con Servicios
»  Construccion en Lote Propio
Autoproduccion de Vivienda Asistida
Mejoramiento

Crédito
Corto/Mediano
Plazo

Adquisicion de vivienda

ONAVIS: FOVISSSTE

CONVENIQOS: Estados, Municipios,
Universidades.

Largo plazoy
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Area de Estudios de Vivienda (estadisticas e

* Educacion Financiera

Servicios
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Oferta de Productos SHF para vivienda progresiva

Al ser el mejoramiento una de las soluciones con mas demanda se disefiaron soluciones de microfinanciamiento
con las que las familias puedan lograr construir una vivienda progresiva.

‘/

MEJORAMIENTO

Crédito de corto plazo destinado
al mejoramiento, ampliacién o
remodelacion de vivienda.

AUTOPRODUCCION
(URBANO, SEMIURBANO Y RURAL)

Crédito de mediano  plazo
destinado a la autoproduccion de
vivienda terminada con la
participacion de una APV, dando
inicio a una vivienda progresiva.

SHCP
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MICRO 1 VIVIENDA
e PROGRESIVA
MICRO2 | mmm | |
+ Crédito de corto plazo que permite
continuar la construccion de vivienda
MICRO 3 gradual a través de mejoramientos
sucesivos.
' , . @ CONSTRUCCION EN
ADQUISICION DE LOTE LOTE PROPIO
CON SERVICIOS (URBANO Y SEMIURBANO)
Crédito de mediano plazo Crédito de mediano  plazo

destinado a la adquisicion de un destinado a la construccion en lote
lote con servicios, como inicio de  Propio a través de constructoras

un patrimonio.

locales.
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Objetivo de la Autoproduccion

El objetivo es financiar los esfuerzos que hacen las familias mediante procesos de
autoproduccion con la asistencia de una Agencia Productora de Vivienda (APV), para producir
soluciones habitacionales de acuerdo con su nivel de ingresos, necesidades familiares,
espacios y condiciones culturales.

Autoproduccion de vivienda: es el proceso de gestion de suelo, construccion y distribucion
de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma individual o colectiva, la cual
puede desarrollarse mediante la contratacion de terceros o por medio de procesos de
autoconstruccion®

DESPUES

* “Autoproduccién de vivienda”. Articulo 4 de la Ley de Vivienda.




Proceso de Autoproduccion de Vivienda Asistida con SHF

Fondeo
Sociedad Hipotecaria Federal RS T Pagodel Crédito T Intermediario Financiero

A

Certificacién

Recursos

Agencia Productora de Vivienda

Crédito|  ; Pago del
' crédito

Destinatario Final de la Solucion

1. Las APV proponen a las comunidades una solucion de vivienda adecuada a sus necesidades y presupuesto,
les proporcionan asistencia técnica en el disefio, materiales e insumos necesarios para construir su vivienda.

Edificacién de
vivienda

2. Las familias solicitan un crédito a algun Intermediario Financiero (IF) para la autoproduccion de sus viviendas.

3. El'IF evalUa la capacidad crediticia de las familias y, en su caso, otorga el crédito.

4. SHF otorga el fondeo al IF.

5. CONAVI y/o los Gobiernos Estatales y Municipales, otorgan subsidios para hacer mas accesible la solucion
de vivienda.

6. ElIF individualiza los créditos a las familias interesadas.

7. Las APV llevan a cabo el proceso productivo de las soluciones de vivienda con la participacion de la

comunidad.
8. Los acreditados pagan el crédito al IF.

e Ed
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Autoproduccion de Vivienda: SUMA DE ESFUERZOS

Alineacion de incentivos y creacion de sinergias entre los diferentes participantes.

Disefio participativo
. +
Registroante | > Agencia Trabajo Comunitario
SHF Productora S +
de Vivienda Asistencia Técnica
+
Educacion Financiera
A
Solucion de vivienda ]

+
Financiamiento
+
Sociedad Subsidio ntermediar
Hipotecaria (CONAVI / Estado *) TEIMECiario

Financiero
Federal

E .................................... Fondeo ..................................

* Apoyos gubernamentales: garantias adicionales, subsidios adicionales, complemento en los
SHCP créditos.




Soluciones integrales

SHF busca que las Agencias Productoras de Vivienda cuenten con principios sociales mediante los cuales logre
llevar una solucion de vivienda basada en el involucramiento de la comunidad durante proceso de disefio
participativo y de construccion, brindando asesoria técnica, financiera y legal a las familias que requieran de sus
servicios.

DISENO Y HABITABILIDAD
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES

- Espacios de acuerdo a usos y ALTERNATIVOS
costumbres de la region que |. Arquitectura vernacula
satisfagan al menos las

- Propuesta de

siguientes actividades: . ,
3 , aprovechamiento de espacios
- Descanso, Reunién, Cocina y

- Financiera
- Ecotecnias y eco tecnologias | Técnica

Aseo

- Arquitectura bioclimatica - Sustentabilidad en el proceso | . Arquitectonica
o idad productivo Leqal

- Progresivida _Recidlaje g




Caracteristicas de los Créditos Individuales de
Autoproduccion de Vivienda Asistida

 Las familias deben de comprobar la “posesion” del lote donde
planean construir. ’

» No se requiere una garantia hipotecaria.

* Ahorro previo del 5% del valor de la solucién.

 Plazo maximo del crédito: hasta 10 afios.

* Monto maximo de la solucion: (103 SMGV.) R

» Puede ser complementado con subsidios federal de CONAVI —~
del programa “Esta es tu Casa”

» Puede contemplar un subsidio adicional por parte del gobierno
estatal o municipal.

« Existen esquemas de ahorro como instrumento para la
comprobacion de ingresos.

 La construccion de las viviendas debe realizarse en un plazo
maximo de 4 meses, siempre bajo la supervision de una APV
registrada para hacerlo.




Caracteristicas de los Créditos de Mejoramiento con
SHF

« Las familias cuentan con una vivienda en donde desean llevar a
cabo un mejoramiento, remodelacion o ampliacion.

« Existen esquemas de ahorro como instrumento para la
comprobacion de ingresos.

 Ahorro previo del 5% del valor de la solucién.
e Plazo maximo del crédito: hasta 36 meses.
« Monto méaximo del crédito: $50,000.00

» Puede ser complementado con subsidios federal de CONAVI* del
programa “Esta es tu Casa”

« Puede contemplar un subsidio adicional por parte del gobierno
estatal o municipal.




Caracteristicas del Crédito de Adquisicion de Lotes con
Servicios

» Crédito en pesos. Si la solucion
de vivienda tiene subsidio, debera cumplir los requisitos de valor y
aportaciones requeridos por CONAVI.

 Porcentaje maximo de crédito: Hasta 90% del avaluo.

» Elplazo maximo del crédito sera hasta 60 meses.

« Tasa de fondeo SHF: De acuerdo con las tasas definidas por Finanzas de SHF segun la metodologia
aprobada.

» Puede ser complementado con subsidios federal de CONAVI* del programa “Esta es tu Casa”.

» El crédito de SHF cuenta con garantia fiduciaria y tendra garantia hipotecaria entre la EF y el acreditado.
Asimismo SHF revisara que el destino del crédito, la documentacion del lote y el expediente cumplan con las
politicas de crédito aprobadas.

» Una vez terminado el crédito de adquisicion del lote con servicios se podra construir la vivienda a través del

producto de Construccion en Lote Propio o Autoproduccion de Vivienda Asistida, en donde la Entidad
Financiera (EF) tendra el conocimiento previo del comportamiento de pago del cliente.

sHcr Ed
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Caracteristicas del Crédito de Adquisicion de Vivienda

» Crédito para la adquisicion de vivienda nueva o usada, SHF
otorga un crédito a largo plazo con garantia hipotecaria.

» El crédito puede ir acompafado del subsidio de la CONAVI.

 El crédito puede otorgarse en cofinanciamiento con el
Infonavit o Fovissste.

» Porcentaje maximo de crédito: Hasta 90% del avaluo.

» Enganche del 10%.

 Valor de la vivienda de hasta 555,555 UDIS.

» El plazo maximo del crédito sera hasta 300 meses (25 afios).

« Tasa de fondeo SHF: De acuerdo con las tasas definidas por Finanzas de SHF segun la metodologia
aprobada.

» El crédito de SHF cuenta con garantia fiduciaria y tendra garantia hipotecaria entre la EF y el acreditado.

 Relacion pago —ingreso sera hasta 33%.

sHC? Ed

FTAKIADE ACL SOCIEDAD MIPOTECARIA FEDERA




Otras acciones para apoyar el mercado de vivienda: Educacion
Financiera, ONAVIS, OREVIS, Municipios y Universidades

» Con el diagnéstico y disefio de soluciones pertinentes en cada caso, SHF ha desarrollado el Programa de Educacion
Financiera de Sociedad Hipotecaria Federal, el cual apoya a las familias en la eleccién correcta de una solucion de
vivienda. Se imparten talleres a las personas interesadas, ANTES de contratar algun producto, para que identifiquen cual
de las soluciones ofrecidas es las mas adecuada a sus necesidades.

»  Particularmente en el caso de las acciones con FOVISSSTE e INFONAVIT, se han desarrollado sinergias en materia de
financiamiento que benefician directamente a derechohabientes, e indirectamente al sector de la construccion,
disminuyendo significativamente el plazo de pago de las viviendas adquiridas con créditos de ambos Organismos
Nacionales de Vivienda.

« Asimismo, se apoya a los Estados y Municipios en el disefio e implementacion de programas de vivienda, el cual
queda plasmando en los convenios de colaboracién. En este programa todos los involucrados y colaboradores
participan con una aportacion sustancial en subsidio liquido o en especie (por parte del Estado o Municipio), logrando un
circulo virtuoso en donde combinamos:

» Aportaciones de los Estados y Municipios,
»  Subsidios de CONAVI,

« Crédito de SHF y,

»  Garantias de FONHAPO*.

También estamos iniciando la firma de convenios de colaboracion con Universidades, siguiendo un esquema similar al de
Estados y Municipios, en donde la Universidad aporta un apoyo a sus empleados y maestros.

SHCP *Fondo Nacional de Habitaciones Populares m
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